Zalgcznik nr 4 do Regulaminu Przetargu

UMOWA

najmu czesci nieruchomosci przeznaczonej pod prowadzenie kawiarni/bufetu
w budynku Filharmonii im. H. Wieniawskiego w Lublinie przy ul. Marii Curie
Sklodowskiej S, stanowigcym wlasno$¢ Wojewddztwa Lubelskiego

zawarta W dniu .........ccoeeeeveieeiennnn 2019 roku w Lublinie pomiedzy:
Filharmonig im. H. Wieniawskiego w Lublinie z siedzibg przy ul. M. Curie-Sklodowskiej 5,

20-029 Lublin, wpisang do RIK — 06, NIP 712-01-63-820, REGON 000279568, zwang dalej
,, Wynajmujgcym”, reprezentowang przez Pana Wojciecha Rodka — Dyrektora,

a

.......................................................................................................... reprezentowana/ym przez:
1) TP ,

2) TP ,

zwang/ym dalej Najemcq,

zwanymi lacznie Stronami,
o tresci nastgpujace;j:

§1

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest uprawniony do zawarcia umowy najmu powierzchni
przeznaczonej pod prowadzenie kawiarni/bufetu w budynku Filharmonii im. H.
Wieniawskiego w Lublinie przy ul. Marii Curie Skfodowskiej 5 (obiekt usytuowany jest na
dzialce oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem dziatki nr 4/13 i nr 54, obreb 41, o
tacznej powierzchni 12 972 m2, wpisanej w ksiedze wieczystej KW nr LU11/00190619/8,
prowadzonej przez X Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego Lublin — Zachod w
Lublinie z siedzibg w Lublinie). Szczegétowy opis powierzchni bedacej przedmiotem
niniejszej umowy, zwanej dalej ,,lokalem”, znajduje si¢ w Zalaczniku nr 1 do umowy.

3. Lokal begdzie wykorzystywany przez Najemc¢ do prowadzenia w nim kawiarni/bufetu.
Najemca jest zobowigzany do uzyskania na swoj koszt wszelkich wymaganych prawem
koncesji 1 zezwolefi niezbednych do prowadzenia w przedmiocie najmu dziatalnos$ci
gospodarczej okreslonej w niniejszym paragrafie.

§2
Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania powierzchnie .... m? znajdujacg siec w budynku
Filharmonii im. H. Wieniawskiego w Lublinie przy ul. Marii Curie Sklodowskiej 5
przeznaczonej pod prowadzenie kawiarni/bufetu. Miejsce przeznaczone pod prowadzenie
kawiarni/bufetu znajduje si¢ w czgsci foyer na drugim pigtrze w budynku Filharmonii im. H.
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Wieniawskiego w Lublinie, bezposrednio przed wejsciem do Sali koncertowej liczacej 550

miejsc.

§3

1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na okres 2 lat, liczonych od dnia jej zawarcia.

2. Po uplywie terminu, o ktorym mowa w ust. 1, Najemca zobowigzuje si¢ do zwrotu na
rzecz Wynajmujacego lokalu w stanie niepogorszonym ponad zuzycie, bedace
nastepstwem jego prawidlowego uzywania.

3. Najpozniej w dniu zawarcia umowy, Najemca wplaci tytulem zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy, na rachunek bankowy Wynajmujacego, kwote kaucji w wysokosci 3-
krotnosci miesigcznego czynszu najmu (brutto), okreslonego w § 5 ust. 1 pkt 2, tj. kwote
............. PLN (stownie: ....................... zlotych). Kaucja begdzie zdeponowana na
oprocentowanym rachunku bankowym Wynajmujacego.

4. Kaucja zabezpiecza roszczenia Wynajmujgcego, W tym roszczenia akcesoryjne, jakie
moga powsta¢ w zwiazku lub przy okazji wykonania, niewykonania lub nienalezytego
wykonania umowy przez Najemce, w tym roszczenia o zaplat¢: czynszu najmu, opflat
okreslonych w § 5 ust. 7-9, kar umownych, odszkodowan, a takze wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu.

5. Wynajmujacy uprawhiony jest do zaspokojenia si¢ z powyzszej kwoty kaucji w
dowolnym momencie, w razie opo6znienia si¢ Najemcy z zaplata ktoregokolwiek z
roszczen Wynajmujacego, zabezpieczanych przez kaucje, chociazby o jeden dzien.
Podstawg pokrycia roszczen Wynajmujacego z Kkaucji jest wystawienie przez
Wynajmujacego noty obcigzeniowe;.

6. W przypadku zaspokojenia roszczen Wynajmujacego z kaucji, z catej jej kwoty badz jej
czesci, Najemca zobowigzany jest do uzupelienia kwoty kaucji do wysokosci okreslonej
w ust. 3 w terminie 7 (stownie: siedmiu) dni od dnia doreczenia mu wystawionej przez
Wynajmujacego noty obcigzeniowej, o ktérej mowa w ust. 5.

7. Kwota kaucji, zostanie zwrocona Najemcy na wskazany przez niego rachunek bankowy
nie p6zniej niz w terminie 45 dni od dnia zwrotu lokalu, po uprzednim odliczeniu przez
Wynajmujacego wszelkich kwot, do pobrania ktorych Wynajmujacy jest uprawniony
zgodnie z niniejsza Umowa, pod warunkiem otrzymania przez Wynajmujacego pelnej
dokumentacji (faktur, rachunkow, not obcigzeniowych itp.), pozwalajacych na rozliczenie
Najemcy z tytutu Umowy.

§4
1. Podstawg ustalenia stanu technicznego lokalu z dnia wydania go Najemcy i z dnia zwrotu
lokalu Wynajmujacemu, bedzie protoko6t zdawczo-odbiorczy (wzor — zatacznik nr 6).
2. Przekazanie obiektu Najemcy nastapi w terminie ...... dni od dnia podpisania umowy, na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, podpisanego przez obie Strony.

§5
1. Najemca zobowiazuje si¢ do uiszczania Wynajmujagcemu czynszu, platnego z gory,
w terminie do 10 dnia kazdego miesigca, W Kwocie: ............. zt netto (stownie:
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..................... zlotych) miesigcznie, plus nalezny podatek VAT w stawce ..... %, za
miesigce.

. Czynsz bedzie ptatny na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujacego, przelewem
na rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany w fakturze.

. Obowiazek zaptaty czynszu powstaje od dnia przekazania Najemcy przedmiotu najmu na
podstawie protokohu, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 niniejszej umowy.

. Czynsz najmu jest nalezny za kazdy miesigc kalendarzowy obowigzywania niniejszej
umowy, poczawszy od daty powstania obowigzku jego zaptaty. W przypadku obowigzku
zaplaty czynszu najmu za niepelny miesigc kalendarzowy, kwota czynszu zostanie
obliczona proporcjonalnie do ilo$ci dni trwania najmu w danym miesigcu.

. Oprocz czynszu najmu Najemca uiszcza¢ bedzie Wynajmujacemu miesig¢cznie nastepujgce

opfaty eksploatacyjne - proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni (lokalu):

a) za zuzycie energii elektrycznej,

b) za zuzycie energii cieplnej i podgrzewanie wody;,

c) zadostarczenie zimnej wody oraz odprowadzenie $ciekow.

Naleznosci za oplaty eksploatacyjne beda wyliczane w oparciu o ceny jednostkowe

ustalone przez poszczegdlnych dostawcow mediow 1 mogg ulega¢ zmianie stosownie do

zmian cen wprowadzonych przez dostawcéw mediow.

Naleznosci za oplaty eksploatacyjne, okre$lone w ust. 5 niniejszego paragrafu, Najemca

wplaca¢ bedzie na podstawie wystawionej przez Wynajmujacego faktury VAT w terminie

14 dni od dnia jej wystawienia na konto wskazane w umowie i na fakturze.

Najemca zobowigzuje si¢ we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt do wywozu odpadoéw
powstatych w wynajmowanym lokalu.

. Za kazdy dzien opo6znienia w zaplacie czynszu oraz innych optat obcigzajacych Najemce
naliczane bedg odsetki ustawowe za opoznienie.

§6

. Wynajmujacy jest zobowigzany zapewni¢ Najemcy odpowiedni dostep do lokalu, tj.: w
godzinach 9:00 — 23:00, 7 dni w tygodniu. Wynajmujacy zastrzega, ze w wypadkach
wyjatkowych, w szczegdlnosci awarii, katastrofy lub zarzadzenia wlasciwych organow,
dost¢p do lokalu moze zosta¢ czasowo wylaczony lub ograniczony. W szczegdlnych
przypadkach, gdy dostep do przedmiotu najmu bedzie catkowicie zamknigty z powodu
robot wykonywanych na wyrazne polecenie Wynajmujacego oraz pod warunkiem, iz
decyzja co do podjecia przedmiotowych robot zalezata bedzie wylacznie od uznania
Wynajmujacego, czynsz najmu nie bedzie nalezny za okres calkowitego braku dostgpu do
przedmiotu najmu. Najemca zrzeka si¢ wszelkich roszczen wobec Wynajmujacego z tytutu
zamkniecia dostgpu do przedmiotu najmu na skutek wykonywania powyzszych robot.

. Niezwlocznie po zawarciu niniejszej Umowy, Wynajmujacy przedstawi Najemcy plan
poruszania si¢ i korzystania z obiektu przez Najemce. Najemca zobowigzany bedzie do
bezwzglednego przestrzegania tego planu.

. Wynajmujacy ma prawo do kontroli lokalu przy udziale Najemcy. Najemca zobowigzuje
si¢ udostepni¢ przedmiot najmu celem przeprowadzenia kontroli osobie wskazanej przez
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Wynajmujacego w kazdym czasie i na kazde zadanie Wynajmujacego.

§7

1. Najemca jest uprawniony do korzystania z lokalu w celu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej polegajacej na prowadzeniu kawiarni/bufetu. Najemcy nie wolno prowadzi¢
zadnej dziatalnosci, ktora mogtaby spowodowac uszkodzenie lub pogorszenie stanu lub
wygladu przedmiotu najmu badz jakiejkolwiek innej czeSci obiektu Filharmonii,
wyrzadzenie szkody pracownikom oraz klientom Filharmonii, badz jakimkolwiek innym
osobom przebywajacym na terenie Filharmonii.

. Najemca jest uprawniony do zainstalowania w lokalu urzadzen stuzacych prowadzeniu
dzialalnosci przez Najemce, przy czym urzadzenia te nie mogg ingerowaé¢ w konstrukcje
budynku ani tez powodowac zaktdcen w dziataniu urzadzen Wynajmujacego.

. Najemca jest uprawniony do wykonania aranzacji lokalu, zgodnie z koncepcja,

N

w

przedstawiong w postgpowaniu przetargowym, ktorej zalozenia stanowig Zatgcznik Nr 5
do umowy. W tym celu, Najemca zobowigzany jest do przedstawienia Wynajmujacemu
szczegOdltowego zakresu rzeczowego 1 harmonogramu robdt, zaopatrzonego w podpis
Najemcy 1 podmiotu majacego wykonywaé prace. Wszelkie zmiany koncepcji, o ktorej
mowa w zd. 1 niniejszego ust¢pu, wymagaja uprzedniej zgody Wynajmujacego,
wyrazonej na pi§mie pod rygorem niewaznosci.

. Najemca moze dokonywac ulepszen lokalu, jego modernizacji i remontow wylacznie w
zakresie uprzednio uzgodnionym z Wynajmujacym, przy czym zgoda Wynajmujgcego
powinna by¢ wyrazona na pi§mie pod rygorem niewaznosci, na podstawie szczegdtowego
zakresu rzeczowego 1 harmonogramu robot, zaopatrzonego w podpis Najemcy 1 podmiotu
majacego wykonywac prace.

5. Najemca nie ma prawa dokonywa¢ w siedzibie Wynajmujacego zadnych zmian rozkladu,

rozbiorek, przebi¢ $cian, sklepien lub podtog.

o

(o)}

. Najemca os$wiadcza, ze rzeczy ruchome wniesione do przedmiotu najmu spetnia¢ beda
wszelkie normy bezpieczenstwa wymagane polskim prawem oraz wymogi estetyczne
obowigzujace na terenie Filharmonii.

. Najemca jest uprawniony do oddania obiektu lub jego czesci osobie trzeciej do bezptatnego

\‘

uzywania albo w podnajem jedynie po uzyskaniu uprzedniej zgody Wynajmujacego
Wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci.

8. Najemca zobowiazany jest podczas prowadzonej w lokalu dziatalnosci do uwzglgdniania
specyfiki dziatalnosci Filharmonii. Wydarzenia organizowane przez Najemce musza
korespondowa¢ z powagag instytucji Wynajmujacego iwydarzen odbywajacych sie
w obiekcie Filharmonii.

9. Najemcy nie wolno stosowaé jakichkolwiek niezgodnych z prawem lub dobrymi
obyczajami metod prowadzenia dziatalnosci.

10. Najemca nie moze wprowadza¢ ani przechowywac na terenie przedmiotu najmu zadnych
zywych zwierzat.

11. Najemce¢ obowigzuje zasada niedopuszczania do powstawania zbednych i ucigzliwych
hataséw oraz przykrych zapachow, efektow §wietlnych w czasie normalnej eksploatacji
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przedmiotu najmu, ktére moglyby wydobywac si¢ poza przedmiot najmu. Najemca
niezwlocznie po otrzymaniu od Wynajmujacego wezwania do usunigcia wyzej
wymienionych ucigzliwosci zobowigzany jest do ich usunigcia lub, jezeli natychmiastowe
usunigcie jest niemozliwe, ograniczenia.

Najemca powinien prowadzi¢ kawiarni¢/bufet otwarty dla klientow co najmniej w czasie
koncertow i imprez odbywajacych si¢ na Sali koncertowej Filharmonii. Doktadne godziny
otwarcia kawiarni/bufetu Najemca ustali z Wynajmujacym.

Towary moga by¢ dostarczane do lokalu zgodnie z wytycznymi Wynajmujacego lub jego
upowaznionego przedstawiciela.

§8

. Najemca zobowigzuje si¢ do uzywania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem,

przestrzegajac przepisOw bhp 1 ppoz, w sposdb niezaklocajacy dziatalnosci
Wynajmujacego, a takze zgodnie z odnosnymi postanowieniami Regulaminu przetargu
stanowigcego Zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.

. Najemca jest zobowigzany do dbalosci o czystos¢ i estetyke lokalu, jak réwniez ma

obowigzek utrzyma¢ lokal we wlasciwym stanie sanitarnym i technicznym,
zapewniajagcym bezpieczenstwo przeciwpozarowe, ochron¢ mienia i ludzi.

. Najemca jest zobowigzany do wspotdziatania z Wynajmujacym, w szczegolnosci poprzez

stosowanie si¢ do jego zalecen co do sposobu eksploatacji otoczenia lokalu. Najemca
zobowigzany jest na swoOj koszt zorganizowal przechowywanie | wywoOz resztek
zywnos$ciowych.

. Najemca zobowigzuje si¢ nie wprowadza¢ i nie utrzymywaé w przedmiocie najmu lub

jakiejkolwiek innej czesci budynku Filharmonii substancji niebezpiecznych lub
toksycznych 1 niezwlocznie zglasza¢ Wynajmujacemu kazde wykrycie naruszenia tego
zakazu przez inne osoby/podmioty.

. Wynajmujacy zabrania Najemcy uzywania i sktadowania na terenie przedmiotu najmu

materiatow tatwopalnych i wybuchowych.

. Najemca jest zobowigzany do dokonywania wszelkich napraw lokalu, zarowno biezgcych,

jak i innych, majacych na celu utrzymanie lokalu w stanie niepogorszonym, na wiasny
koszt.

§9
Najemca zobowigzany jest do posiadania przez caty okres trwania umowy ubezpieczenia
odpowiedzialno$ci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej i posiadanego
mienia, w szczegolnosci za szkody na osobach i mieniu powstatych bezposrednio lub
posrednio na skutek prowadzonej przez niego dziatalnosci, a takze za wszelkie szkody
mogace powsta¢ w wyniku uzywania lub prowadzenia dziatalnosci w lokalu lub mogace
by¢ nastgpstwem dzialania personelu, sprzgtu, wyposazenia lub urzadzen Najemcy. Polis¢
taka Najemca zobowigzany jest przedlozy¢ Wynajmujacemu najpdzniej w dniu zawarcia
umowy. Jezeli polisa przedtozona przed zawarciem umowy bedzie obejmowata krotszy
okres czasu niz 2 lat, Najemca zobowigzany bedzie do przediozenia/przedkiadania
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kolejnej/kolejnych polis w terminie 3 dni roboczych od daty wygasni¢cia poprzedniej
polisy, tak, by zabezpieczaly one caly okres obowigzywania umowy. Kopia polisy
odpowiedzialnosci cywilnej Najemcy potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginatem stanowi
Zalacznik nr 4 do Umowy.

W razie zaistnienia zdarzen, w wyniku ktérych wyposazenie, towary i inne przedmioty
znajdujace si¢ w lokalu ulegly zniszczeniu, Najemca zobowigzuje si¢ do odtworzenia tego
majatku tak, aby umozliwi¢ jak najszybsze podjecie i kontynuacje jego dziatalnosci w
lokalu.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone osobom lub
uszkodzenia przedmiotow znajdujacych si¢ w lokalu, chyba ze szkoda taka jest
nastepstwem winy umysinej lub razacego niedbalstwa Wynajmujacego.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy ruchome Najemcy lub klientow
Najemcy wniesione do przedmiotu najmu, w szczegdlnosci nie odpowiada za szkody
wyrzadzone rzeczom ruchomym Najemcy wniesione do przedmiotu najmu, na skutek
zalania, ognia, wlamania, kradziezy lub innych zdarzen losowych.

§ 10
. Wynajmujacy jest uprawniony do obcigzenia Najemcy karami umownymi z tytulu
niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy, w nastepujacych przypadkach:

1) naruszenia § 6 ust. 2 UMOWY — poprzez nieprzestrzeganie planu poruszania si¢
i korzystania z obiektu przez Najemce, w wysokosci 100 zt za kazdy przypadek
naruszenia;

2) naruszenia § 6 ust. 3 umowy — poprzez nieudostepnienie lokalu lub jego cz¢sci w celu
realizacji przez Wynajmujacego prawa kontroli, w wysokosci 100 zt za kazdy dzien
nieudostepnienia;

3) w przypadku wykonania lub przystapienia do wykonywania ulepszen lokalu, jego
modernizacji lub remontu bez uprzedniego uzgodnienia z Wynajmujagcym w formie
pisemnej, w wysokosci 1000 zt.

. Wynajmujacemu przystuguje prawo do dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego
w przypadku, gdy zastrzezona kara umowna nie pokrywa catosci poniesionej szkody.

. Kary umowne okreslone w niniejszym paragrafie platne sa w terminie 7 dni od daty
otrzymania wezwania przez Najemce.

Najemca ma prawo dochodzenia kar umownych ze wszystkich tytutow jednoczesnie,
a ponadto niezaleznie od wykonania prawa do rozwigzania lub odstapienia od umowy.

§11

. Wszelka korespondencja zwigzana z wykonywaniem niniejszej Umowy bedzie
sporzadzana w formie pisemnej i dostarczana kazdej ze stron Umowy osobiscie, listem
poleconym, poczta kurierska, faksem lub pocztg elektroniczng e-mail.

. Korespondencj¢ do Wynajmujacego nalezy kierowac na adres: ..............ccovveieiennnn..

. Korespondencje¢ do Najemcy nalezy kierowac na adres: .

. Wszelkie zawiadomienia lub informacje pomiedzy Stronaml be;dq uznane za dore;czone
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jezeli zostang dorgczone na adresy Stron niniejszej umowy podane w ust. 2 i 3.

5. Strony zobowigzujg si¢ do niezwlocznego pisemnego powiadamiania si¢ o wszelkich
zmianach swych adresow. W przeciwnym razie korespondencj¢ wystang na adresy
wskazane w ust. 2 i 3 uwazac si¢ bedzie za dor¢czong skutecznie.

§ 12

1. Wynajmujacy moze w trybie nadzwyczajnym rozwigza¢ niniejszg umowe ze skutkiem
natychmiastowym, jesli:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Najemca jest w zwloce w zaplacie czynszu lub oplat eksploatacyjnych lub
jakiejkolwiek ich czesci za okres dwoch lub wigcej okresOw platnosci i nie uregulowat
tej zalegtosci w dodatkowym terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego;
Najemca nie wniost kaucji w terminie, o ktorym mowa w § 3 ust. 3 lub nie uzupetnit
kaucji w terminie z okreslonym w § 3 ust. 6;
Najemca nie uzyskat pisemnej zgody Wynajmujacego na zmiane aranzacji lokalu lub
zmiang koncepcji, okreslonej w Zalaczniku 6 lub nie przedstawit harmonogramu
rzeczowo-czasowego robot dotyczacego wykonania aranzacji lub jej zmiany, a mimo
to wykonat roboty w zakresie wystroju wnetrza lokalu i w terminie wyznaczonym
przez Wynajmujgcego nie przywrocit stanu poprzedniego lub w inny okreslony sposdb
nie zastosowal si¢ do wezwania Wynajmujacego majacego na celu eliminacje tych
naruszen;
Najemca bez uprzedniej zgody Wynajmujagcego0 wykonat prace obejmujgce zmiane
rozkladu, rozbiorke, przebicie $cian, sklepien lub podiog w lokalu;
Najemca bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego oddal obiekt lub jego cze$¢ osobie
trzeciej do odpfatnego lub bezptatnego uzywania pod jakimkolwick tytutem
faktycznym lub prawnym i nie usunat stanu niezgodnego z umowag w ciggu 7 od dnia
wezwania wystosowanego przez Wynajmujacego;
Najemca dopuscit do istotnego zaniedbania stanu lokalu, w stosunku do dnia jego
wydania Najemcy i nie doprowadzit lokalu do nalezytego Stanu w terminie
wyznaczonym przez Wynajmujacego;
Najemca nie ubezpieczyt lokalu lub nie przedtuzyt ubezpieczenia lokalu zgodnie z § 9
umowy w terminach wynikajacych z § 9 oraz nie przediozyt stosownej polisy w
dodatkowym terminie wyznaczonym przez \Wynajmujacego;
Najemca zostanie postawiony w stan likwidacji (przymusowej lub dobrowolnej) lub
zostanie podj¢ta uchwata o jego rozwigzaniu,
Najemca stanie si¢ niewyptacalny w rozumieniu przepisow Ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. Prawo upadlosciowe lub zlozy wniosek o otwarcie postgpowania
restrukturyzacyjnego lub wniosek o zatwierdzenie uktadu przyjetego w postgpowaniu
0 zatwierdzenie uktadu w rozumieniu ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo
restrukturyzacyjne lub gdy do wilasciwego sadu zostanie zlozony wniosek o
ogloszenie upadtosci Najemcy;,

10) Najemca nie uzyska lub utraci koncesje, zezwolenia lub licencje konieczne do

prowadzenia dziatalnosci w lokalu.
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2. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ niniejsza umowe¢ z zachowaniem miesi¢cznego okresu
wypowiedzenia, jezeli:

1) Najemca w inny sposob niz okreslony powyzej uzywa lokalu niezgodnie z umowa,
w tym niezgodnie z jego przeznaczeniem lub celem niniejszej umowy, pomimo
pisemnego upomnienia zawierajgcego termin do zaprzestania takiego naruszenia, nie
przestaje uzywaé go w taki sposob,

2) pomimo pisemnego upomnienia ze strony Wynajmujacego, Najemca lub pracujace dla
niego osoby, swoim zachowaniem powoduja znaczne ucigzliwosci dla
Wynajmujacego 1 tego typu zachowanie nie zostaje zaprzestane w terminie
wskazanym przez Wynajmujgcego w upomnieniu,

3) pomimo pisemnego upomnienia ze strony Wynajmujacego, Najemca nie wykonuje
innych postanowien umowy lub nie przystepuje do jej nalezytego wykonania
w terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego w upomnieniu,

4) Najemca zaprzestanie (zawiesi) prowadzenia kawiarni/bufetu w lokalu i nie podejmie
jej w terminie okreslonym w pisemnym upomnieniu Wynajmujacego.

3. Najemca wyraza zgode na to, iz w przypadku opoznienia z ptatnosciami naleznymi od
Najemcy na rzecz Wynajmujgcego na podstawie niniejszej Umowy, dtuzszego niz 14 dni,
Wynajmujacy bedzie uprawniony do odigczenia medidow (pradu, wody, itp.),
dostarczanych do lokalu oraz do wstrzymania si¢ ze $wiadczeniem wszelkich innych
ustug na rzecz Najemcy, po uptywie 7 dni od dnia wystosowania wezwania Najemcy do
zaplaty tych nalezno$ci przez Wynajmujacego.

§13

1. Po rozwigzaniu lub uptywie okresu obowigzywania niniejszej umowy, Najemca jest
zobowigzany zwroci¢ Wynajmujgcemu lokal w terminie okreslonym w ust. 2.

2. Nie p6zniej niz nastgpnego dnia po zakonczeniu stosunku najmu, Najemca na swoj koszt
usunie rzeczy ruchome wniesione przez Najemce do przedmiotu najmu, uporzadkuje
i posprzata przedmiot najmu oraz w ciagu 7 dni zwréci lokal Wynajmujacemu w stanie,
w jakim go otrzymal z uwzglednieniem zuzycia wynikajacego z prawidlowego uzywania.

3. Zwrot przedmiotu najmu po zakonczeniu stosunku najmu nastgpi na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego podpisanego przez Strony. W razie niepodpisania protokotu
zdawczo-odbiorczego przez Najemce, Wynajmujacy dokona samodzielnego stwierdzenia
stanu przedmiotu najmu w chwili jego zwrotu Wynajmujacemu i jednostronnego
podpisania protokotu.

4. Na zadanie Wynajmujacego Najemca usunie na swoOj koszt wszelkie uszkodzenia
powstale w lokalu, stwierdzone w toku zwrotu, w terminie siedmiu dni od sporzadzenia
protokotu.

5. Jezeli Najemca nie wywigze si¢ z zobowigzania okreslonego w ust. 4, Wynajmujacy jest
uprawniony do dokonania napraw i usunig¢cia uszkodzen w lokalu we wtasnym zakresie
na koszt Najemcy i obcigzenia Najemcy tym kosztem, bez koniecznosci uzyskania
upowaznienia sagdowego.

6. W przypadku bezumownego uzywania przez Najemce przedmiotu najmu po zakonczeniu
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stosunku najmu lub w przypadku opodznienia Najemcy w zwrocie Wynajmujacemu
przedmiotu najmu, niezaleznie od innych $rodkéw prawnych przystugujacych
Wynajmujacemu, Najemca zapltaci Wynajmujagcemu za kazdy dzien bezumownego
korzystania z przedmiotu najmu lub opdznienia Najemcy W zwrocie Wynajmujgcemu
przedmiotu najmu, wynagrodzenie w wysokosci 1/10 kwoty brutto czynszu najmu
okreslonej w § 5 ust. 1.

Faktyczne zajmowanie przedmiotu najmu przez Najemce¢ po rozwigzaniu lub wygasnigciu
stosunku najmu nie bedzie uznawane przez Strony za przedluzenie Umowy w sposob
dorozumiany.

Jezeli w terminie 7 dni od dnia zakonczenia stosunku najmu Najemca nie usunie rzeczy
whniesionych do przedmiotu najmu, Najemca niniejszym nicodwotlalnie upowaznia
Wynajmujacego do wejscia do przedmiotu najmu i ich usunigcia — na koszt i ryzyko
Najemcy.

9. Strony zgodnie oswiadczaja, ze Najemca nie ma prawa zadania zwrotu nakladow

[ER

ol

»

\‘

(ulepszen) na przedmiot najmu lub ich réwnowartosci. Elementy ulepszajace, naktady,
w tym elementy wykonczeniowe, instalacyjne wykonane przez Najemcg, trwale z lokalem
zwigzane, stajg sie czg¢scig sktadows lokalu i przechodzg na wlasnos¢ Wynajmujacego. Po
zakonczeniu umowy, Najemca nie ma prawa odlgczenia tych elementow. Wynajmujacy
ma prawo zadania przywrocenia stanu poprzedniego z chwili wydania Najemcy lokalu, na
koszt Najemcy.

§ 14

.Najemca nie moze przenosi¢ na osoby trzecie jakichkolwiek wierzytelnosci

przystugujacych mu wzgledem Wynajmujacego, bez uprzedniej pisemnej pod rygorem
niewaznosci, zgody Wynajmujacego.

. Najemca nie jest uprawniony do potracenia z naleznego czynszu najmu jakichkolwiek

przystugujacych mu wierzytelnosci wobec Wynajmujacego, ani do wstrzymywania si¢
Z platnosciami z jakiejkolwiek przyczyny.

. Wszelkie spory wynikle na gruncie realizacji niniejszej umowy Strony be¢da staraly si¢

rozstrzyga¢ polubownie, a w przypadku braku porozumienia wiasciwym bedzie sad
powszechny wiasciwy dla miejsca potozenia lokalu.

. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie maja odpowiednie

przepisy Kodeksu cywilnego.

. Dokonywanie zmian i uzupehien niniejszej umowy wymaga zachowania formy pisemne;j

pod rygorem niewaznosci.

. Niniejszag umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla

kazdej ze Stron.

. Zalaczniki stanowig integralng czg$¢ niniejszej umowy:

Zalaczniki:

1) Szczegdlowy opis powierzchni bedacej przedmiotem umowy.

2) Regulamin przetargu na wynajem czgsci nieruchomosci przeznaczonej pod
prowadzenie kawiarni/bufetu w budynku Filharmonii im. H. Wieniawskiego w Lublinie
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przy ul. Marii Curie Sklodowskiej 5, stanowigcym wlasnos¢ Wojewodztwa
Lubelskiego.

3) Oferta przetargowa Najemcy na wynajem powierzchni.

4) Kopia polisy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilne;.

5) Koncepcja aranzacji wngtrza kawiarni/bufetu.

6) Wzor protokotu zdawczo-odbiorczy lokalu.

NAJEMCA: WYNAIJMUJACY:
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